




1. Inleiding  
Mercatus heeft onlangs Baanhoek 21 te Ens aangekocht. Het betreft een ruimte die gebruikt werd als 
ontmoetingsruimte door een zorgpartij. Momenteel staat deze ruimte leeg. 
Mercatus heeft nu het gehele appartementencomplex Baanhoek 1 – 59 te Ens in bezit, en wil graag 
Baanhoek 21 slopen en op deze plek 2 of 3 appartementen nieuw bij bouwen.  
Bij het deel (Baanhoek 21) die gesloopt wenst te worden is één paarverblijf van de gewone 
dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus) aangetroffen. Zie inventarisatierapport LBF-2025-103 
(Cornelissen, 2025). Om die reden dient een omgevingsvergunning voor flora- en fauna-activiteiten te 
worden aangevraagd.  
 
Met de sloop en opbouw van de woningen wordt een paarverblijf van de gewone dwergvleermuis vernield. 
Daarom zijn mitigerende maatregelen nodig, om de effecten van de sloop tot een minimum te beperken 
en de staat van instandhouding van de gewone dwergvleermuis niet te verslechteren. Met het project is 
het niet mogelijk gebleken om direct permanent te mitigeren. Daarom worden de effecten eerst tijdelijk 
gemitigeerd. In de nieuwbouw worden permanente voorzieningen getroffen voor de gewone 
dwergvleermuis.  
 
Dit activiteitenplan is bedoeld om de effecten van de sloop dusdanig te mitigeren dat de gewone 
dwergvleermuis geen schade ondervindt aan de werkzaamheden. Ook is dit activiteitenplan bedoeld als 
handreiking voor het aanvragen van een omgevingsvergunning voor flora- en fauna-activiteiten.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 





 
Figuur 2. 
 

 
 

 
 
 
 

 
Figuur 3: Straatzijde Baanhoek 21 Ens 
 
 





 
 
3.2 Alternatieve afweging  
Er is onderzocht of het voor de gewone dwergvleermuis gunstiger zou zijn om de huidige bebouwing te 
renoveren in plaats van sloop en nieuwbouw. Het renoveren van de bestaande bebouwing is niet mogelijk 
gebleken omdat de ruimte dusdanig van vorm is, (kwart rond) dat het maken van een 
woning/appartement niet haalbaar is.  
In de nieuwbouw wordt er dusdanig gecompenseerd dat de nieuwbouw de gunstigere optie blijkt voor de 
gewone dwergvleermuis.  
 
4.Staat van instandhouding 
Binnen het plangebied is een beschermde verblijfplaats van de gewone dwergvleermuis aanwezig die met 
de uitvoering van dit project vernield worden.  
 
4.1 Gewone dwergvleermuis 
Uit elk onderzoek dat uitgevoerd wordt door Landschapsbeheer in Flevoland blijkt dat de gewone 
dwergvleermuis een zeer gewone verschijning is en dat ze veelvuldig voorkomen. Dat er gewone 
dwergvleermuizen in dit onderzoek aangetroffen werden, was dan ook weinig verrassend. De populatie 
van de gewone dwergvleermuis wordt in Nederland beschouwd als ‘thans niet bedreigd’ (Van Norren et al, 
2020). De landelijke staat van instandhouding wordt beschouwd als onbekend (Zoogdiervereniging, 2018).  
De lokale staat van instandhouding in Ens is onbekend. Er zijn weinig gegevens beschikbaar van gewone 
dwergvleermuizen in Ens. Uit andere onderzoeken van Landschapsbeheer blijkt dat de gewone 
dwergvleermuis een gewone verschijning is in Flevoland. De aanwezigheid in een woonwijk of 
bedrijventerrein van gewone dwergvleermuis wordt bepaald door de aantrekkelijkheid van de woningen 
voor vleermuizen en de aanwezigheid van geschikte jachtgebieden in de directe omgeving. Er is geen 
reden om aan te nemen dat de lokale staat van instandhouding een andere trend volgt dan de landelijke. 
De populatie in Ens is niet geïsoleerd en staat in verbinding met andere populaties.  
 

4.2 Effect op de staat van instandhouding  
Mercatus gaat uit van overcompensatie binnen de maatregelen die getroffen worden voor de gewone 
dwergvleermuis, zie Hoofdstuk 5. Voor zowel de tijdelijke als permanente mitigatie wordt rekening 
gehouden met de gewone dwergvleermuis. Daarmee leidt de ontwikkeling niet tot een verslechtering van 
de staat van instandhouding van de beschermde soorten.  
 
5. Mitigerende maatregelen 
Binnen het plangebied is een paarverblijf van de gewone dwergvleermuis aanwezig die met de uitvoering 
van dit project vernield worden. Mitigerende maatregelen zorgen ervoor dat negatieve effecten van de 
sloop tot een minimum worden beperkt en de staat van instandhouding van de gewone dwergvleermuis 
niet verslechteren.  

 
5.1 Gewone dwergvleermuis  
Met het ecologisch onderzoek (T.Cornelissen 2025) is één paarverblijf van de gewone dwergvleermuis 
aangetroffen.  
Het project betreft sloop-nieuwbouw. Daarmee is het niet mogelijk gebleken om direct permanent te 
mitigeren. Daarom worden de effecten eerst tijdelijk gemitigeerd. In de nieuwbouw worden permanente 
voorzieningen getroffen voor de gewone dwergvleermuis. 
 

 





 
 
 
 
De tijdelijke mitigatie voor de vier paarverblijven wordt zo spoedig mogelijk gerealiseerd. Voor tijdelijke 
vervanging van de paarverblijfplaatsen, geldt een gewenningsperiode van minimaal 6 maanden 
voorafgaand aan de start van het paarseizoen in augustus. De vleermuiskasten zijn bij voorkeur zijn in 
februari 2026 aanwezig, maar niet later dan 1 maart 2026. (reeds geplaatst) 
 

5.4 Permanente mitigatie  
Bij de oplevering van het project worden permanente verblijfplaatsen ten behoeve van de gewone 
dwergvleermuis gerealiseerd. In totaal worden er 4 vleermuiskasten bij de nieuwe appartementen 
ingebouwd.  
Bij het plaatsen van de permanente alternatieven voor de gewone dwergvleermuis, moet rekening 
gehouden worden met de volgende eisen:  
Er moet een vrije invliegroute aanwezig zijn.  

De vleermuiskasten worden op minimaal 3 meter hoogte opgehangen. Op de ingang van de 
vleermuizenkast mag geen kunstlicht schijnen tijdens de schemering of nacht.  

Er kunnen meerdere inbouwstenen bij elkaar worden geplaatst, in gevels op verschillende windrichtingen 
is voor de vleermuizen ideaal.  

Het is raadzaam vleermuisverblijven niet direct boven ramen in te bouwen, in verband met mogelijke 
overlast door uitwerpselen.  
 
Er worden minimaal 4 permanente vleermuiskasten ingebouwd voor de gewone dwergvleermuis ter 
vervanging van het vernielde paarverblijf. De kasten dienen minimaal geschikt te zijn als paarverblijf voor 
gewone dwergvleermuizen. Er kan gebruik worden gemaakt van de IB VL 06 Inbouwsteen (zie Figuur 8) of 
een vergelijkbaar type geschikt voor inbouw. 
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